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Ordforande har ordet

Bolaget kommer att vara en viktig
mojliggorare for naringslivet

Timra Invest AB har i uppdrag att kopa, dga, silja, utveckla, bebygga och forvalta
fastigheter och mark inom Timra kommun. Samt att mota naringslivets behov.

Under det gangna aret har bolagets verksamhetsgrad varit mycket Iag. Det forklaras
av att bolaget ar nybildat for i ar, samt att huvudfokus varit arbetet med att utveckla
Torsboda Industrial Park.

For ar 2023 ar bedomningen att bolaget, jamfort med 2022, kar sin aktivitet.
Timra Invest dger Midlanda industriomrade och mot bakgrund av den utveckling
som forutspas pa Torsboda Industrial Park, sa kommer ocksa detta omrade bli dn
mer attraktivt for olika foretagsetableringar.

Forfrdgningarna om att fa etablera sig pa Midlanda industriomrade kommer att 6ka,
och det ar saklart positivt. Pa sa vis kommer bolaget att vara en viktig mojliggorare
for naringslivsutveckling i Timra kommun, samt att spela en viktig roll for att starka
det lokala naringslivet. Helt i linje med bolagets syfte och uppdrag.

Avslutningsvis vill jag passa pa att tacka bolagets VD Christian Soderberg for ett val
genomfort arbete under 2022.

Stefan Dalin
Ordférande
Timra Invest AB




VD har ordet

Ett helt nytt bolag som firade
33 ar den 1 mars 2023

Det har ar var sammanfattning av verksamhetsaret 2022 och en framtidsspaning
mot 2023/2024 med reservation for att nasta ars arsredovisning kommer innefatta
efterkloka reflektioner.

Timra Invest AB inledde 2022 med att vara ett sa kallat lagerbolag, Startplattan
193543, for att sedan byta namn till BASCA Invest AB (for er som gillar férkortningar
sa star BASCA for Bosse Glas, Andreaz Stromgren, Stefan Dalin, Christian Soderberg
och Annelie Axelsson) och darefter bli Timra Invest AB genom att ta dver all
verksamhet och inkrdmet fran "gamla” Timra Invest AB (numera Torsboda Industrial
Park AB) som inte ror Torsboda Industripark.

Processen med detta initierades under varen 2022 och slutférdes med de sista
formaliastegen under december 2022 och under januari 2023.

Tre namn pa ett ar, nodvandigt?

Absolut, det var viktiga steg for att utveckla Torsboda Industripark och samtidigt
sakerstalla att fortsatt fokus pa uppdraget for Timra Invest AB. Hela processen ovan
har skett utifran beslut av fullméaktige § 114, 2022-06-13, i Timra kommun och till
vart stod i arbetet har vi haft bAde KPMG AB och Bolagsratt AB.

Nya Timra Invest AB fortsatter nu uppdraget enligt agardirektivet att:
Bolagets framsta syfte ar att stimulera och skapa langsiktigt goda forutsattningar for
tillvaxt i Timra kommun och samtidigt efterstrava en sund ekonomisk utveckling och
strava efter ett ekonomiskt dverskott till Timra kommun.

Sarskilda direktiv for verksamhetsutvecklingen och ekonomin faststalls av
kommunfullméaktige. Tjansterna och verksamheten ska produceras sa effektivt som
mojligt.



AGARDIREKTIV

Timra Invest AB ska inom Timra kommun forvérva,
dga, sdlja, utveckla, bebygga och forvalta:
+ Fastigheter och mark for naringslivets behov
Mark for bostader
* Infrastruktur for tillvaxt

For att gora ovanstaende ska bolaget:

+ I ndra kontakt med det lokala naringslivet och Timra kommuns 6vriga
naringslivsframjande verksamhet ha kunskap om naringslivets framtida
behov av fastigheter.

« Marknadsfora Timra sa att naringslivet i Sverige uppfattar kommunen
som en attraktiv plats och partner vid nyetablering.

+ Vid forséljning av fastigheter ska bolaget uppratta en lamplig bolagsstruktur.

Sa till den verksamhet som bolaget driver,
lat oss summera detta per "verksamhetsomrade”.

Midlanda Industriomrade

Bolaget dger mark runt flygplatsen och arbetar for fullt med att slutféra en ny
detaljplan for omradet. De flesta utredningar slutférdes under 2022. Férslaget pa
Detaljplan kommer kunna presenteras for samrad under varen 2023 med ambitionen
att Timra kommun ska kunna fatta beslut i sommar.

Yet-omradet
Bolaget dger omradet runt Y-et och marken mellan Q-star och Hundkapplopnings-
banan. Omradet utreds och planeras for besoksnéaring och narservice samt handeln.

Gronudden

Bolaget dger Gronudden, ett av de mer naturskona omradena i var region.

Bolaget utreder anvandningen av omradet i ett besoksnaringsperpektiv och analyserar
genomfdrbarheten i omradet med hansyn till historiska miljosynder och naturvardena
i omradet.

Presentkort Timra

For att bidra till en aktiv handel och servicenaring i Timra sa forvaltar och
administrerar bolaget Presentkort Timra. Giltigt pa ett 50-tal platser i kommunen.
Under 2022 bidrog Presentkort Timra till att intdkter stannade i vara lokala
butiker och restauranger.



Tomtrétter och ovriga fastigheter

Bolaget forvaltar ett antal tomtratter med industriverksamhet och skogsmark pa
olika platser i kommunen. Under aret har forvaltningen av dess hanterats av Timra
Kommuns Kultur-och teknikférvaltning

Administration

Timrabo AB skoter bolagets I6pande redovisning. Arbetet leds av vara interna
resurser. Utover det har Bolaget ett upprattat samarbetsavtal med Torsboda Industrial
Park AB med syfte att gemensamt uppna basta mojliga kostnadseffektivitet.

Avslutningsvis, var framtidsprognos

2023 kommer vara ett intensivt ar dar framfor allt utvecklingen runt regionen storsta
flygplats kommer maérkas. Vi tror att Presentkort Timra kommer fa en storre betydelse
for lokal handel i de tuffa ekonomiska tider som rader. Nar vi sedan blickar vidare

mot 2024 och vidare framat sa kommer alla av vara pagaende projekt vara viktiga for
kommunens fortsatta utveckling med tanke pa effekterna av de stora etableringarna
vid Torsboda.

Vi ser fram emot 2023 som vi ser kommer vara ett viktigt ar for oss som bor |,
verkar i och bes6ker Timra Kommun.

Christian Soderberg, VD
Timra Invest AB




Forvaltningsberattelse

Styrelsen och verkstillande direktoren for Timra Invest AB,
559373-9526, med sate i Timra, far harmed avge arsredovisning
for rakenskapsaret 2022-04-04 till 2022-12-31.

Redovisningsvaluta SEK.

Agarforhallanden
Timra Invest AB ar ett kommunalt bolag som &gs till 100% av Timra kommun.

Information om verksamheten
Timra Invest AB ska inom Timra kommun férvarva, dga, sélja, utveckla, bebygga
och forvalta:

+ Fastigheter och mark for naringslivets behov

«  Mark for bostader

« Infrastruktur for tillvaxt

Timra Invest AB har forvarvat fastigheter och aven tagit 6ver ett |an via inkramsaffar
med Torsboda Industrial Park AB (tidigare Timra Invest AB).

Bolagets framsta syfte ar att genomféra verksamheten till gagn for medborgarna,
medborgarnytta. Bolaget ska samtidigt efterstrava en sund ekonomisk utveckling
och strava efter ekonomiskt dverskott till Timra kommun. Sarskilda direktiv
for verksamhetsutvecklingen och ekonomin faststalls av kommunfullmaktige.
Tjansterna, verksamheten, ska produceras sa effektivt som mgjligt. Timra kommuns
syfte med bolaget ar att stimulera och skapa langsiktigt goda forutsattningar for
tillvaxt i Timra kommun.

For att gora ovanstaende ska bolaget:

+ indra kontakt med det lokala naringslivet och Timra kommuns 6vriga
naringslivsframjande verksamhet ha kunskap om naringslivets framtida
behov av fastigheter

+ marknadsfora Timra sa att naringslivet i Sverige uppfattar kommunen
som en attraktiv plats och partner vid nyetablering

Bolaget har av kommunfullméaktige 2022-06-13, §109, beviljats ett aktiedgar-
tillskott om 2.500.000 kr fran kommunen samt en borgen pa 12.000.000 kr.
Bolaget har en pagaende nyemission pa 575.000 kr och resterande 1.925.000 kr ar
ett aktieagartillskott.

Under 2022 har bolaget férvarvat mark av privata intressenter for vidare
exploatering.

Den 4 april 2022 bildades ett nytt bolag med namnet Startplattan 193543
Aktiebolag med ett aktiekaptial om 25.000 kr. Enligt fullmaktige, 2022-06-13, § 114,
beslutades namnéandring av bolaget till Basca Invest AB. Ett beslut togs samtidigt att
hoja aktiekapitalet till 600.000 kr genom nyemisson. Namnéandringen Timra Invest AB
tradde i kraft 2023-01-26.



Bolagets verksamhet under 2022 har i huvudsak
fokuserats pa 5 olika projekt/aktiviteter.

Midlanda Industriomrade

| syfte att skapa forutsattningar for ett nytt industriomrade med direkt anknytning
till flygplatsen och néra till Torsboda Industripark pagar arbete med att utveckla en
detaljplan for omradet. Bolaget har ocksa stéllt en forfragan till Flygplatsen om att
fa forvarva ytterligare mark i omradet.

« Yet-omradet
| syfte att skapa starkt besoksnéring, en attraktiv plats och ett tillgangligt omrade
pagar ett utvecklingsarbete dar fokus ligger pa genomforbarhets utredningar och
dialoger med intressenter.

* Grénudden
| syfte att undersoka mojligheten till utveckling av rekreationsomradet, att
starka besoksnéaringen och att starka omradets attraktion arbetar bolaget med
genomforbarhetsutredningar och analyser av omradet.

*  Presentkort Timra
Presentkort Timra ar ett initiativ fran Kommunstyrelsen i Timra kommun.
Presentkortet drivs som ett projekt av Naringslivskontoret i samarbete med det
lokala foreningslivet. Allt 6verskott fran Presentkort Timra gar till de ideella
foreningarna som medverkar i projektet. Timra Invest AB star som facilitator av
verksamheten. Las mer om presentkort Timra pa www.fromtimrawithlove.se

+ Fastighetsforvaltning
Bolaget forvaltar ett fastighetsinnehav bestdende av en kombination av
Tomtrétter for industriverksamhet, skogsmark och mark ingaende i olika
exploaterings/utvecklingsprojekt. Fastighets- och Skogsférvaltning sker
genom avtalat samarbete med Timra Kommuns Kultur- och Teknikforvaltning.

* Verksamhetsutveckling
Under aret har bolaget arbetat for att utveckla de administrativa rutinerna och
sett dver bolagets styrande dokument.

Styrelsen har under aret haft fem protokollforda sammantraden varav tva
Per Capsulam. Bolaget gar att folja via dgaren Timra kommun dar samtliga protokoll
presenteras, samt pa bolagets egen hemsida www.timrainvest.se



Personal
Bolaget har ej haft nagon personal anstélld under aret.

Bolagets ledning

Styrelseledaméter: Stefan Dalin (S), Ordforande
Mari Eliasson (S)
Sanna Wallin (S)
Robert Thunfors (T)

Markus Sjostrom (M)

Erséttare: Lars Kempe (S)
Tony Andersson (M)

Verkstallande direktor: Christian Soderberg

Revisorer
Auktoriserad revisor Therese Malmgren KPMG AB
Lekmannarevisor Tord Norberg (SD), ersattare Inger Nyhman (S)

Utveckling av foretagets verksamhet,
Resultat och Stéllning 2022

Belopp i kr

Nettoomsattning: 184.982
Resultat efter finansiella poster: 654
Avkastning pa eget kapital: 0
Balansomslutning: 16.672.525
Soliditet: 15,1%

Medeltal anstallda: 0



Kommentar arets resultat

For 2022 redovisar bolaget ett ndra noll resultat i verksamheten.
Bolaget ar nystartat och kostnaderna for bolagets forvaltning har
legat linje med intakterna fran tomtrattsavgalderna.

Eget kapital
Aktiekapital Balanserat resultat Resultat
Vid start av bolaget 25.0000
Foregdende ars resultat
Pagéaende nyemission 575.000
Aktieagartillskott 1.925.000
Arets resultat 654
Vid arets slut 600.000 1.925.000 654

Forslag till vinstdisposition

Till arsstammas forfogande star foljande fria fond och vinstmedel:

Aktiedgartillskott 1.925.000 kr
Arets resultat 654 kr
Totalt 1.925.654 kr

Styrelsen foreslar att medlen disponeras sa att:

| ny rakning overfors 1.925.654 kr
Totalt 1.925.654 kr

Vad betraffar resultat och stallning i 6vrigt hanvisas till efterféljande
resultat- och balansrakning med tillhérande noter.

Totalt
25.000

575.000
1.925.000

654
2.525.654
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RESULTATRAKNING

Belopp i kr Not 2022
Redovisningsprinciper och

varderingsprinciper 1

Nettoomsattning 184.982
Rorelsens kostnader

Ovriga externa kostnader 2,3 -121.492
Rorelseresultat 63.490
Resultat fran finansiella poster 4

Ranteintakter 8.389
Réntekostnader -71.225
Resultat efter finansiella poster 654
Skatt pa arets resultat 0
ARETS RESULTAT 654
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BALANSRAKNING

Belopp i kr Not 2022-12-31
TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar

Byggnader och mark 5 1.196.470
Pagaende nyanlaggningar 6 5.788.705
Tomtratter 8.327.000
Summa anlaggningstillgangar 15.312175
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar 94.807
Fordran Timra kommun 1.265.543
Summa omsattningstillgangar 1.360.350
SUMMA TILLGANGAR 16.672.525
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BALANSRAKNING

Belopp i kr Not 2022-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Bundet eget kapital

Aktiekapital (250 aktier) 25.000
Pagaende Nyemission 575.000
Fritt eget kapital

Aktiedgartillskott 1.925.000
Arets resultat 654
Summa eget kapital 2.525.654
Langfristiga skulder

Lan fran Timra kommun 11.900.000
Summa langfristiga skulder 8 11.900.000
Kortfristiga skulder

Kortfristig del av langfristig skuld 700.000
Leverantorsskulder 1.088.786
Ovrig kortfristig skuld 458.085
Summa kortfristiga skulder 2.246.871
SUMMA EGET KAPITAL

OCH SKULDER 16.672.525
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KASSAFLODESANALYS

Belopp i kr 2022-12-31
Den lopande verksamheten

Resultat efter finansiella poster 654
Just for poster som inte ingar i kassaflodet

Kassaflode fran den Iopande verksamheten

fore forandringar av rorelsekapital 654
Okning(-)/Minskning (+) av rérelsefordringar -93.907
Okning(+)/Minskning (-) av rorelseskulder 1.545.971
Okning/Minskning koncernkonto -1.265.543
Kassaflode fran den lopande verksamheten 187.175
Investeringsverksamheten

Forvarv av materiella anlaggningstillgangar -15.312.175
Kassaflode fran investeringsverksamheten -15.312.175
Finansieringsverksamheten

Aktiekapital 25.000
Upptagna lan 12.950.000
Amortering lan -350.000
Erhallna aktiedgartillskott 1.925.000
Nyemission 575.000
Kassaflode fran finansieringsverksamheten 15.125.000
Arets kassaflode 0
Likvida medel vid arets borjan 0
Likvida medel vid arets slut 0



Noter

1. Redovisnings- och varderingsprinciper
Alla belopp redovisas, om inte annat anges, i kronor (Kr). Uppgifter inom parentes
avser féregaende ar.

Arsredovisningen &r upprittad i enligt ,&rsredovisningslagen(1 995:1554) och
Bokforings-ndmndens allménna rad BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncern-
redovisning("K3").

Intakter

Intakter har upptagit till verkligt varde av vad som erhallits eller kommer att erhallas
och redovisas i den omfattning det ar sannolikt att de ekonomiska fordelarna
kommer att tillgodogoras bolaget och intdkterna kan berdknas pa ett tillforlitligt satt.

Koncernbidrag och aktieagartillskott
Aktiedgartillskott som erhallits utan att emitterade aktier eller andra egetkapital-
instrument lamnats i utbyte redovisas direkt i eget kapital.

Offentliga bidrag

Ett offentligt bidrag som inte ar forknippat med krav pa framtida prestation redovisas
som intakt nar villkoren for att fa bidraget uppfylits. Ett offentligt bidrag som &r
forenat med krav pa framtida prestation redovisas som intékt nér prestationen
utfors. Om bidraget har tagits emot innan villkoren for att redovisa det som intakt har
uppfyllts redovisas bidraget som en skuld.

Materiella anlaggningstillgangar
Materiella anldaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med
ackumulerade avskrivningar och nedskrivningar. | anskaffningsvardet ingar forutom
inkdpspriset dven utgifter som ar direkt hanforliga till forvarvet.

Indirekta tillverkningskostnader som utgor mer an en ovasentlig del av den
sammanlagda utgiften for tillverkningen och uppgar till mer &n ett obetydligt belopp
har réknats in i anskaffningsvardet.

Avskrivningar
Avskrivning sker linjart over tillgangens berdknade nyttjandeperiod eftersom det
aterspeglar den forvantade forbrukningen av tillgangens framtida ekonomiska fordelar.
Avskrivningen redovisas som kostnad i resultatrakningen.

Mark skrivs ej av.
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Nedskrivningar — materiella och immateriella anlaggningstillgangar

Vid varje balansdag bedoms om det finns nagon indikation pa att en tillgangs
varde &r lagre an dess redovisade varde. Om en sadan indikation finns, berdknas
tillgangens atervinningsvarde.

Atervinningsvardet ar det hdgsta av verkligt varde med avdrag for férsaljnings-
kostnader och nyttjandevarde. Vid berdkning av nyttjandevardet berdknas nuvardet
av de framtida kassafloden som tillgangen vantas ge upphov till i den I6pande
verksamheten samt nar den avyttras eller utrangeras. Den diskonteringsranta som
anvands &r fore skatt och aterspeglar marknadsmassiga bedomningar av pengars
tidsvarde och de risker som avser tillgangen. En tidigare nedskrivning aterfors
endast om de skal som Iag till grund for berdkningen av atervinningsvardet vid den
senaste nedskrivningen har férandrats. Uppskjuten skatteskuld redovisas for alla
skattepliktiga temporara skillnader, dock sarredovisas inte uppskjuten skatt hanforlig
till obeskattade reserver eftersom obeskattade reserver redovisas som en egen post
i balansrakningen. Beloppen baseras pa de skattesatser och skatteregler som &r
beslutade per balansdagen och har inte nuvarde beraknats.

Vérdering av finansiella tillgangar och skulder
Finansiella tillgangar och skulder redovisas i enlighet med kapitel 11 (Finansiella
instrument varderade utifran anskaffningsvardet) i BFNAR 2012:1

Redovisning i och borttagande fran balansrakningen

En finansiell tillgang eller finansiell skuld tas upp i balansrakningen nar foretaget blir
part i instrumentets avtalsmassiga villkor. En finansiell tillgdng tas bort fran balans-
rakningen nar den avtalsenliga ratten till kassaflodet fran tillgangen har upphort eller
reglerats. Detsamma galler néar de risker och fordelar som ar forknippade med inne-
havet i allt vasentligt 6verforts till annan part och foretaget inte langre har kontroll
over den finansiella tillgadngen. En finansiell skuld tas bort fran balansrakningen nar
den avtalade forpliktelsen fullgjorts eller upphort.

Vérdering av finansiella tillgangar
Finansiella tillgangar varderas vid forsta redovisningstillfallet till anskaffningsvarde,
inklusive eventuella transaktionsutgifter som ar direkt hanfoérliga till forvarvet av
tillgangen.

Finansiella omsattningstillgangar varderas efter forsta redovisningstillfallet till det
lagsta av anskaffningsvardet och nettoforsaljningsvardet pa balansdagen.

Kundfordringar och 6vriga fordringar som utgor omsattningstillgangar varderas
individuellt till det belopp som beréknas inflyta.

Finansiella anldaggningstillgangar varderas efter férsta redovisningstillfallet till
anskaffningsvarde med avdrag for eventuella nedskrivningar och med tillagg for
eventuella uppskrivningar.
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Vardering av finansiella skulder

Langfristiga finansiella skulder redovisas till upplupet anskaffningsvarde. Utgifter
som &r direkt hanforliga till upptagande av Ian har korrigerat lanets anskaffnings-
varde och periodiserats enligt effektivrantemetoden. Kortfristiga skulder redovisas
till anskaffningsvarde.

Skatt
Skatt pa arets resultat i resultatrakningen bestar av aktuell skatt och uppskjuten
skatt. Aktuell skatt ar inkomstskatt for innevarande rakenskapsar som avser arets
skattepliktiga resultat och den del av tidigare rakenskapsars inkomstskatt som
annu inte har redovisats. Uppskjuten skatt ar inkomstskatt for skattepliktigt resultat
avseende framtida rakenskapsar till foljd av tidigare transaktioner eller handelser.
Uppskjuten skatteskuld redovisas for alla skattepliktiga temporara skillnader,
dock sarredovisas inte uppskjuten skatt hanforlig till obeskattade reserver eftersom
obeskattade reserver redovisas som en egen post i balansrakningen. Beloppen
baseras pa de skattesatser och skatteregler som ar beslutade per balansdagen och
har inte nuvardesberaknats.

Nyckeltalsdefinitioner
Avkastning pa eget kapital
Resultat efter finansiella poster i procent av genomsnittligt justerat eget kapital

Soliditet
Justerat eget kapital i procent av balansomslutningen.
Checkrakningskrediten &r ett underkonto till koncernkonto for Timra Kommun.
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2022

. Arvode och kostnadsersattning till revisorer 30.000
KPMG AB
Revisionsuppdrag (kr)

. Medelantalet anstillda 0

. Finansiella intakter och kostnader

Ranteintakter 8.389

Rantekostnader -71.225
. Byggnader och Mark

Ingdende ackumulerat anskaffningsvarde 0

Nyanskaffningar under aret 1.196.470

Redovisat varde vid arets slut 1.196.470

. Pagaende Nyanlidggningar

Ingdende ackumulerat anskaffningsvarde 0

Nyanskaffningar under aret 5.788.705

Redovisat varde vid arets slut 5.788.705
. Tomtratter

Ingaende ackumulerat anskaffningsvarde 0

Nyanskaffningar under aret 8.327.000

Redovisat varde vid arets slut 8.327.000
. Langfristiga skulder 2028-12-31

Skulder som forfaller senare an

fem ar fran balansdagen 9.100.000

. Koncernuppgifter

Foretaget ar heldgt dotterbolag till Timrd kommun, org. 212000-2395 med
sadte i Timra. Timrd kommun upprattar koncernredovisning for den storsta
koncernen som bolaget ingar i.



Besoksadress: Terminalvagen 10, 861 36 Timra

Ti m réﬁnvest Postadress: ¢/o Timra kommun, 861 82 Timra

www.timrainvest.se




